MUNICIPIO DE PAVERAMA

Estado do Rio Grande do Sul

LAUDO DE AVALIACAO

— —

OBJETIVO
O presente trabalho tem o objetivo de efetuar a avaliagéo do valor venal de
um iméveil urbano para servir de parametro na realizagao da venda (leildo) do mesmo.

(COMtssAo PERMANENTE DE AVALIACAO DE IMOVEIS

|
| Alexandre Kussler Azevedo — Fiscal - Matricula n® 11562

Eder Josué Kussler — Engenheiro Civil - Matricula n® 1240
Alexandre Luis Kleber — Fiscal - Matricula n°® 1151
Ueslei Jose Garcia — Agente Administrativo — Matricula n°® 1449

Comissao Nomeada pela Portaria n° 076/2022 de 07 de fevereiro de 2022.

DADOS DE IDENTIFICAGAO DO REQUERENTE

NOME

Secretaria Municipal da Administracdo, Fazenda e Planejamento de Paverama
ENDERECO

Rua Jacob Flach, n°. 222

BAIRRO
Bairro Centro ‘
CIDADE
\ Paveramal/RS
DADOS DE IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO DO IMOVEL
NOME

Prefeitura Municipal de Paverama -CNPJ n° 91.693.317/0001-06

ENDERECO
‘ Rua Jacob Flach, n°. 222

BAIRRO
Bairro Centro
CIDADE
Paverama/RS ]
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Rua Jacob Flach, 222 - CEP 95.865.000
"k CNPJ/MF - 91.693.317/0001-06 - Fone: (51) 3761 -1044
i e-mail: gabinete@paverama.rs.gov.br
‘ www.paverama.rs.gov.br

VALORIZANDO O SER HUM,
GOVLANANDD PANA 10BO%
ADMINISTEAGAO 20212022



MUNICIPIO DE PAVERAMA

Estado do Rio Grande do Sul

LOCALIZACAO DOS IMOVEIS

ENDERECO

Rua Catarino José de Souza
BAIRRO

Bairro Morro Bonito
CIDADE

Paverama/RS

CARACTERISTICAS DOS TERRENOS

O terreno apresenta solo argiloso aparentando boa capacidade de suporte.

CARACTERISTICAS DA REGIAO

INFRA-ESTRUTURA URBANA

(x) Agua potavel )(x) Energia elétrica |( ) Pavimentagdo |(x) Esgoto
1 pluvial
( ) Esgoto cloacal ) (x) Telefone ( ) Meio fio () Gaés canaliza-
do
|
,( ) Esgoto industrial [(x) lluminacao pu- ( ) Passeio (x) Distribuicfio
 blica de gas
SERVICOS (1) até 500 m, (2) de 500 & 1000 m, (3) de 1000 a 1500 m e (4) mais de 1500 m
(1) Coleta de lixo (1) Transporte cole- |(1) Comércio (3) Rede banca-
tivo ria

TEQUIPAMENTOS COMUNITARIOS (1) até 500 m, (2) de 500 a 1000 m, (3) de 1000 a
l1500 m e (4) mais de 1500 m

(1) Saude (1) Escola (1) Seguranca (1) Lazer
[USO PREDOMINANTE

(x) Resid. Unifamiliar | ( ) Publico [ (x) Comercial () Industrial
ZONA

(x) Urbana () Rural

CARACTERISTICAS DO MERCADO

DESEMPENHO DO MERCADO
Normal
ABSORCAO PELO MERCADO
Normal

NUMERO DE OFERTAS
Médio

NIVEL DE DEMANDA
Normal

S A ———e  PAVERKWA
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Rua Jacob Flach, 222 - CEP 95.865.000
CNPJ/MF - 91.693.317/0001-06 - Fone: (51) 3761-1044
e-mail: gabinete@paverama.rs.gov.br

yALORIgANDO O SER HUMANQ
www.paverama.rs.gov.br R UHHC PR




MUNICIPIO DE PAVERAMA

Estado do Rio Grande do Sul

DESCRIGAO LOTE

LOTE

Uma area de terras, sem benfeitorias, com uma area superficial de 496,98m?* (Quatrocentos
e noventa e seis metros e noventa e oito decimetros quadrados), localizada na rua Catarino
José de Souza, bairro Centro, cidade Paverama/RS, lado par, distante 71,93m da esquina
com a rodovia VRS 835, no quarteirdo indefinido formado pela rua Catarina José de Souza,
Arno Osvaldo Hauenstein, terras da M-12.732, rodovia VRS 835 e rua Catarino José de
Souza, com as segquintes dimensées e confrontagoes: seguindo o sentido horario e come-
cando pelo lado NORDESTE a area mede 10,00m e confronta-se com a rua Catarino José
de Souza: formando um angulo de 117°18'20” o rumo segue 29,99m para o SUL, confron-
tando-se neste lado LESTE com terras da M-30.739; formando um angulo de 89°59'42” o
rumo segue 4,77m para o OESTE, confrontando-se neste lado SUL com terras do Municipio
de Paverama(M-24.555); formando um &ngulo de 152°41'58” o rumo segue 19,53m para o
NOROESTE, confrontando-se neste lado SUDOESTE com terras da M-12.732; formando
um angulo de 90°00°00” o rumo segue 28,83m para o NORDESTE, confrontando-se neste
lado NOROESTE com o Remanescente; formando um &ngulo de 90°00’00” o rumo encon-
tra-se com o ponto de partida, fechando assim o perimetro.

LOCALIZACAO LOTE AVALIADO

™, BULFEITUNA MURIEN, OF
) PAVERAMA

A%

Rua Jacob Flach, 222 - CEP 95.865.000
CNPJ/MF - 91.693.317/0001-06 - Fone: (51) 3761-1044
e-mail: gabinete@paverama.rs.gov.br

www.paverama.rs.gov.br



MUNICiPIO DE PAVERAMA

Estado do Rio Grande do Sul
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Rua Jacob Flach, 222 - CEP 95.865.000
CNPJ/MF - 91.693.317/0001-06 - Fone: (51) 3761-1044

e-mail: gabinete@paverama.rs.gov.br
www.paverama.rs.gov.br

CHEFETURA HUNICIPAL DEL

PAVERAMA

VALORIZANDO O SER HUMANO
GOVENNANDO TAR (X
TRAGAD 202)



MUNICiPIO DE PAVERAMA

Estado do Rio Grande do Sul

DOCUMENTOS ANALISADOS LOTE

Anexo V- Matricula do Registro de iméveis de Teutbnia n® 38.751.

RELATORIO FOTOGRAFICO LOTE

AVALIACAO LOTE

PRECISAO/FUNDAMENTACAO
Avaliacdo por Comisséo

METODOLOGIA
Método Comparativo de Dados do Mercado

INFORMACOES COMPLEMENTARES E OBSERVACOES
Para a determinacac do valor Venal do presente Laudo de Avaliagéo foram observados os

valores praticados no Municipio de Paverama para venda de lotes semelhantes.

PIEFETUNA HUNICIPAL DB,

‘Rua Jacob Flach, 222 - CEP 95.865.000
CNPJ/MF - 91.693.317/0001-06 - Fone: (51) 3761-1044

e-mail: gabinete@paverama.rs.gov.br VALONZANDO OSER HUKANG

www.paverama.rs.gov.br
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Estado do Rio Grande do Sul

Valor Venal do Lote (R$) = Valor unitario (R$/m?) x Area (m?)

= 106,73 (R$/m?) x 496,98(m?)
= R$ 53.042,68 (Cinquenta e trés mil e quarenta e dois reais e sessenta e oito centa-
vOSs)

A Comissio de Avaliagdes, através da comparacdo dos precos de mer-
cado praticados no Municipio de Paverama, para vendas de imoveis semelhantes ao
objeto desta avaliagdo, considera que o valor yenal do lote, acima identificado e lo-
calizado, é de R$ 53.042,68 (CINQUENTA E TRES MiL E QUARENTA E DOIS REAIS E
SESSENTA E OITO CENTAVOS). Contudo, a consideragdo superior para analise e

decisao.
A Comissido de Avaliagdes, através da comparacao dos pregcos de mercado

praticados no Municipio de Paverama, para vendas de iméveis semelhantes ao
objeto desta avaliacdo, considera que o valor venal dos lotes, acima identificados
e localizados, é de R$ 53.042,68 (CINQUENTA E TRES MIL E QUARENTA E DOIS
REAIS E SESSENTA E OITO CENTAVOS). Vale ressaltar que os referidos imoveis
ja foram colocados em outros processos de leildo e néo tiveram procura. Contu-

do, a consideracio superior para analise e decisao.

Paverama, 18 de Marco de 2024.
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Assessor de Edgenharia Fiscal
Matriculan® 1240 Matricula n° 1152
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Visto:

Fabiano Merence Brandao
Prefeito Municipal
Municipio de Paverama

BAVERARMA

Rua Jacob Flach, 222 - CEP 95.865.000
CNPJ/MF - 91.623.317/0001-06 - Fone: (51) 3761-1044
e-mail: gabinete@paverama.rs.gov.br
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