MUNICIPIO DE PAVERAMA

Estado do Rio Grande do Sul

TERMO DE REFERENCIA

1. DEFINICAO DO OBJETO, INCLUIDOS SUA NATUREZA, OS QUANTITATIVOS, O PRAZO DO
CONTRATO E, SE FOR O CASO, A POSSIBILIDADE DE SUA PRORROGACAO:

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a concessdo de uso oneroso da Quadra Sintética Valdori
Azevedo, de propriedade do Municipio de Paverama, abrangendo a exploracdo e a operacdo comercial do espaco
publico localizado na Rodovia VRS-835, esquina com a Rua Catarino José de Souza, Bairro Morro Bonito,
Municipio de Paverama/RS, com as seguintes coordenadas UTM: 428142,264 O / 6729709,566 N.

1.2. A concessao compreende o uso integrado da quadra sintética (1.524,07 m?) e do prédio de apoio (124,29
m?2), incluindo servigos de copa, cozinha, limpeza, manutenc¢éo geral, conservacdo do ambiente, agendamento de
horéarios e atendimento ao publico, nos termos e condigBes estabelecidos neste Termo de Referéncia e no
respectivo edital de licitagdo:

Item Especificacao Unidade | Quantidade | Valor Unitario | Valor Total

Concessdao de uso de prédio publico e
guadra sintética de propriedade do
Municipio de Paverama, abrangendo a
exploragdo e operagdo comercial do
espaco, incluindo servicos de copa,
cozinha, limpeza, agendamento de horarios
para pratica esportiva, manutencdo geral e
conservacdo do ambiente.

Més 12 R$ 736,57 R$ 8.838,84

1.2.1. Ressalta-se que o objeto é Unico e indivisivel, correspondendo a totalidade do espago concedido,
sendo vedado o parcelamento ou a subdivisdo da &rea ou dos servicos, conforme o disposto no art. 47, § 1°, 11, da
Lei n° 14.133/2021.

1.3. Em caso de divergéncia entre este Termo de Referéncia, o Estudo Técnico Preliminar (ETP) e o Edital,
prevalecerdo as disposi¢des do Edital, conforme estabelece a legisla¢do vigente.

1.4. Os servicos a serem prestados configuram-se como exploracdo de servigo de interesse publico, envolvendo a
operacdo, manutencdo, conservacdo e disponibilizacdo do espa¢o & populacdo, de forma continua, segura e
organizada, conforme detalhado no ETP.

1.5. A contratacdo serd realizada por meio de Concorréncia Publica Eletrénica, nos termos da Lei n°
14.133/2021, observando os principios da publicidade, competitividade, isonomia e selecdo da proposta mais
vantajosa para o0 Municipio.

1.6. A empresa concessiondria serd responsavel por toda a gestdo e operagdo do espago, devendo garantir a
limpeza, a conservacdo, a manutengdo preventiva e corretiva dos equipamentos e instalagbes, bem como o
fornecimento de materiais de copa e cozinha, o controle de agendamentos e o atendimento ao publico. Nao
havera vinculo empregaticio entre 0 Municipio e os trabalhadores da empresa, sendo de responsabilidade
exclusiva desta o cumprimento de todas as obrigag@es trabalhistas, previdenciérias, fiscais e legais.

1.7. A empresa concessionaria deverd planejar e executar a operagdo e a manutencdo do espaco de forma
adequada, considerando os fluxos de usuérios, os horérios de utilizacdo, os eventos esportivos e comunitarios,
bem como a adocéo de préaticas de conservacao preventiva, acessibilidade e sustentabilidade ambiental.

1.8. O prazo inicial da concessdo sera de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado por periodos sucessivos até o
limite maximo de 60 (sessenta) meses, desde que devidamente justificado pela Administracdo, demonstrado o
interesse publico, preservada a continuidade dos servicos e atendidas as condigdes estabelecidas no edital e no
contrato.

1.9. A concessdo compreende a totalidade das estruturas fisicas e funcionais necessarias a exploracéo regular do
espaco, conforme as especificacbes e metas previstas no Estudo Técnico Preliminar, cabendo a empresa
concessionaria a integracdo de todas as atividades correlatas (copa, limpeza, manutenc¢do, organizacgao e controle
de uso).

Rua Jacob Flach, 222 - CEP 85865-000
CNPJ/MF: 91.693.317/0001-06 - Fone: (51) 3761-1044
e-mail: gabinete@paverama.rs.gov.br
www.paverama.rs.gov.bis




MUNICIPIO DE PAVERAMA

Estado do Rio Grande do Sul

1.10. Todos os documentos integrantes desta contratacdo estardo disponiveis no processo licitatorio e deverdo ser
analisados detalhadamente pelas empresas interessadas, sendo de sua responsabilidade o conhecimento integral
do objeto e de suas condi¢des de execugdo.

1.11. A empresa concessionaria devera observar e cumprir todas as normas técnicas aplicaveis, bem como a
legislacdo ambiental, de seguranca, acessibilidade, sanitaria e demais regulamentacfes pertinentes, garantindo a
qualidade, a seguranca e a legalidade na operacéo do espaco publico.

1.12. A concessdo tera carater indivisivel e unitéario, abrangendo a integralidade do espaco e todos os servicos
correlatos indispensaveis a sua operacdo, assegurando a padronizacdo, a eficiéncia e a continuidade das
atividades em beneficio da coletividade.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO:

2.1. A presente contratagdo tem por objeto a concessdo de uso da Quadra Sintética Valdori Azevedo, abrangendo
a exploracao e a operacao do espago publico para prestacao de servicos de copa, cozinha, limpeza, manutencao,
gestdo de horarios de uso e disponibilizacdo da estrutura para eventos esportivos e culturais promovidos pela
comunidade local, nos termos definidos no item 1 deste Termo de Referéncia.

2.2. Atualmente, apenas o espagco comercial anexo a quadra possui concessdo vigente, decorrente de
procedimento licitatdrio realizado em 2021. Com a inauguracdo da quadra sintética, identificou-se a necessidade
de ampliar o modelo de gestdo, integrando a operagdo do espaco esportivo e da &rea comercial, a fim de
assegurar maior organizacdo, manutengdo continua e controle transparente dos horérios de utilizagdo pela
populacéo.

2.3. A decisdo pela nova concessdo € resultado de analise técnica elaborada conjuntamente pelos setores de
Engenharia e Administracdo, que avaliaram as condic¢Bes fisicas, operacionais e comunitarias do espaco e
concluiram pela adog¢do de um modelo de gestdo integrada, capaz de garantir eficiéncia operacional, conservacdo
preventiva, uso comunitario ordenado e alinhamento as diretrizes de esporte, lazer e convivéncia social do
Municipio.

2.4. O Estudo Técnico Preliminar identificou fundamentos que justificam a contratagdo, dentre os quais se
destacam: a necessidade de atualizagdo do modelo vigente para contemplar o funcionamento da quadra; a
integracdo das atividades comerciais e esportivas, a fim de evitar sobreposicdo de responsabilidades; o aumento
da demanda social e esportiva; a adoc¢do de gestdo orientada a resultados, com metas e padrfes de manutencéo; e
a garantia de sustentabilidade do patriménio publico mediante manutencdo continua sob responsabilidade da
empresa concessionaria.

2.5. A solugdo proposta atende as demandas verificadas no Estudo Técnico Preliminar, especialmente quanto a
promocéo do esporte, da cultura e do lazer; & valorizagéo e adequada utilizagdo do espago publico, prevenindo
sua ociosidade e degradacdo; a racionalizacdo dos recursos publicos, por meio da transferéncia de encargos
rotineiros @ empresa concessiondria; e a garantia de transparéncia, seguranca juridica e conformidade com a Lei
n° 14.133/2021. Conclui-se que a ampliacdo e atualizacdo da concessdo constituem a opcdo mais eficiente,
sustentavel e alinhada ao interesse publico, assegurando a continuidade e a qualidade dos servigos e a
preservacdo do patrim6nio municipal.

3. DESCRICAO DA SOLUQAO COMO UM TODO, CONSIDERADO TODO O CICLO DE VIDA DO
OBJETO:
3.1. A contratacdo tem por finalidade assegurar a gestdo, operacdo e exploracdo coordenada dos servicos de
copa, cozinha, limpeza, agendamento de horéarios e manutencdo da Quadra Sintética Valdori Azevedo,
garantindo também a disponibilizacdo do espaco para atividades esportivas e culturais promovidas pelo
Municipio e pela comunidade. A solucdo contempla a administragdo integral das atividades, o fornecimento de
materiais de higiene e limpeza, a disponibilizacdo de méo de obra qualificada para atendimento, manutencéo e
suporte as atividades e o uso multifuncional do espago, permitindo sua utilizagdo para finalidades esportivas,
educacionais, recreativas e culturais.
3.2. Os servicos abrangem, de forma geral:

a) a manutencdo e a conservacao do local, incluindo limpeza periddica de ambientes internos e externos,
banheiros, vestiarios e areas de apoio, bem como a manuten¢do de equipamentos e utensilios;
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b) a execucdo de servicos de copa e cozinha, quando necessario, conforme demanda de eventos e
atividades;

c) o agendamento e o controle dos horérios de uso da quadra para praticas esportivas, eventos e
atividades comunitarias, com observancia das prioridades publicas;

d) a garantia de acessibilidade e segurancga, em conformidade com as normas vigentes; e

e) o atendimento prioritdrio aos eventos organizados pelo Municipio, conforme cronograma

previamente estabelecido.
3.3. O ciclo de vida dessa concessdo envolve as fases de planejamento, execu¢do, monitoramento e
encerramento, articuladas entre si para assegurar a governanga contratual. No planejamento e preparagdo, sdo
realizados os levantamentos técnicos, operacionais e administrativos necessarios ao inicio da execugdo, com
definicdo de protocolos de limpeza, manutengdo, seguranga e atendimento ao plblico, bem como das regras e
rotinas internas.

3.3.1. Na fase de execucdo e operagao, a empresa concessionaria é responsavel pela prestacdo continua
e eficiente dos servicos, pela conservacdo e limpeza do espago, pelo controle dos agendamentos e pelo
atendimento ao publico, devendo zelar pela integridade dos usuérios e do patrimdnio e coordenar a realizagdo de
eventos em articulagdo com os departamentos competentes.

3.3.2. Durante o monitoramento e controle, a Administragdo acompanha permanentemente a prestacéo
dos servicos mediante fiscalizagdo in loco, registros técnicos, reunides de acompanhamento e anélise
documental, adotando as medidas cabiveis sempre que identificadas situagdes que comprometam a seguranga, a
funcionalidade ou a higiene do espaco. Ao final da concesséo, seja por decurso de prazo ou por rescisdo, inicia-
se a fase de encerramento e transi¢do de uso, na qual a empresa concessionaria deve entregar o imovel em
perfeitas condi¢Bes de uso, conservacdo e limpeza, ap6s vistoria conjunta e lavratura de laudo técnico,
recolhendo os bens de sua propriedade e apresentando relatério final das atividades, manutences e
investimentos realizados.

3.3.3. A empresa concessionaria devera pautar sua atuacdo em boas praticas de gestdo operacional,
observando as normas técnicas aplicveis e adotando critérios de eficiéncia, seguranga, sustentabilidade
ambiental e satde ocupacional, com especial atencdo a manuten¢do programada, ao treinamento continuo
dos profissionais e ao manejo adequado. Deverd, ainda, manter canais de comunica¢do permanentes com a
Administragdo e com a comunidade, assegurando transparéncia e estimulando a participagdo social como
instrumento de legitimidade da gestéo.

3.3.4. O contrato estabelecerd metas de manutengdo, uso e atendimento ao publico, cujos
resultados subsidiardo eventuais revisfes contratuais e a aplicacdo de sanc¢des, respeitados o contraditério e a
ampla defesa. Ressalta-se que a quadra, por ser bem publico de uso comum, deve cumprir funcdo social,
devendo a explora¢do econdmica coexistir com obrigagdes que assegurem inclusdo, universalidade de acesso e
promocao das atividades esportivas e comunitarias.

3.4. Eventuais davidas interpretativas relacionadas ao ciclo de vida da concessdo ou a gestdo operacional
deverdo ser resolvidas a luz deste Termo de Referéncia, do Edital, do Contrato e da legislacdo vigente,
prevalecendo sempre as disposi¢des contratuais expressas e 0s principios que regem a Administracdo Publica.
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4. REQUISITOS DA CONCESSAO E METAS OBRIGATORIAS:

4.1. A concessao tem por finalidade assegurar a utilizacdo adequada, organizada e segura da Quadra Sintética
Valdori Azevedo, promovendo atividades esportivas, culturais, educativas e comunitérias, garantindo
manutencéo regular, gestdo adequada de horérios e atendimento as demandas da comunidade, em conformidade
com os principios da Lei n°® 14.133/2021.

4.2. Poderdo participar da presente concessdo exclusivamente pessoas juridicas estabelecidas no
Municipio de Paverama, com atividade econdmica compativel com o objeto da concessdo, especialmente
nas areas de bar, lancheria, copa ou servicos de apoio a eventos, sendo vedada a participacao de pessoas
fisicas. O interessado deverd comprovar, na data da sessdo publica de licitacdo, o domicilio do CNPJ no
Municipio de Paverama, admitindo-se, caso ainda ndo conste o endereco atualizado, que a empresa participe do
certame e regularize o domicilio no prazo maximo de 30 (trinta) dias ap6s a adjudicacéo do objeto.

4.3. A empresa concessiondaria vencedora recebera o espaco em condigdes de uso, contendo goleiras, redes,
iluminacdo interna, vestiarios, banheiros e area destinada a instalacdo da copa/bar/lancheria, devendo realizar os
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ajustes e adequagOes estruturais previstos no Estudo Técnico Preliminar, conforme o seguinte Quadro de Metas
Obrigatorias:

N° Intervencéo / Meta Obrigatéria Descricdo Resumida NIID;;Z;O
| 1 HReforma do espaco de copa HReforma completa conforme normas sanitarias H 30 dias
| 2 HReforma dos banheiros e vestiarios Hlnstalagéo de chuveiros e loucas H 60 dias
‘ 3 Hlnstalagéo de cdmeras de seguranca HMl’nimo de 4 cdmeras com gravacdo de 7 dias H 90 dias
‘ 4 HPintura geral HMateriais e cores aprovados pelo Municipio H 90 dias
| 5 HJardinagem e paisagismo Hlmplanta(;éo de gramineas e canteiros ornamentais H 180 dias
| 6 HConstruc;éo de churrasqueiras HMl’nimo de 3 unidades em alvenaria H 180 dias
‘ 7 HConstrugao de arquibancada HExecugéo com estabilizacdo do solo H 12 meses
‘ 8 HReparo de calgadas e pisos HRecuperagéo das areas danificadas H 12 meses

4.4. As intervencOes previstas no Quadro de Metas Obrigatérias que exijam acompanhamento técnico
profissional deverdo ser executadas em conformidade com as normas do Sistema CONFEA/CREA e CAU/BR,
devendo a empresa apresentar, quando aplicavel, Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT), conforme a natureza das obras e servicos.

4.4.1. A auséncia de ART/RRT, quando exigivel, sujeitara a empresa as penalidades legais e
contratuais.
4.5. Todos os equipamentos, utensilios e mobiliarios necessarios ao funcionamento da copa/bar/lancheria serdo
de responsabilidade exclusiva da empresa concessionéria, incluindo aquisi¢do, manuteng&o e reposicao.
4.6. A empresa concessionaria deverd organizar e executar suas atividades de forma continua, observando
critérios de planejamento, eficiéncia, higiene, seguranca operacional e conservagdo do espago, em conformidade
com o Estudo Técnico Preliminar, com o edital e com o contrato.

5. CONDICOES DE USO E EXPLORACAO DA QUADRA:
5.1. O valor maximo a ser cobrado pela utilizagdo da quadra serd de R$ 70,00 (setenta reais) por hora,
observando-se a modicidade tarifaria e o interesse publico.
5.2. O uso remunerado da quadra sera permitido apenas no periodo noturno (minimo de trés horarios de
jogo por noite) nos dias Gteis e durante todo o dia nos finais de semana. Nos dias Uteis, os periodos da manha
e da tarde serdo reservados as atividades das Escolas Municipais, ficando o espago disponivel ao publico a
partir das 18h30min.
5.3. A empresa concessionaria devera manter quadra, vestiarios e banheiros limpos e organizados ap6s 0 uso,
garantindo condic¢des adequadas de higiene e conservacdo — inclusive o fornecimento de matérias como papel
higiénico, toalhas e sabonete liquido e demais itens de higiene.
5.4. O Municipio reserva-se o direito de utilizar a quadra em eventos oficiais, mediante aviso prévio, podendo
negociar em separado a exploracdo da copa/bar/lancheria durante tais eventos, conforme conveniéncia e
interesse publico.
5.5. Nos eventos oficiais promovidos pela Administracdo Municipal no espaco da quadra, cabera a empresa
realizar, imediatamente ap6s o encerramento das atividades, a limpeza completa de todas as areas utilizadas,
incluindo quadra, banheiros, vestiarios, arquibancadas e areas externas, sem prejuizo da manutencao ordinaria
prevista em contrato. A Prefeitura podera exigir reforco de equipe quando necessario, mediante aviso prévio.
5.6. As despesas com energia elétrica e dgua serdo arcadas integralmente pela empresa concessionaria, na forma
estabelecida no contrato.

5.6.1. A empresa deverd manter sistema adequado de controle da iluminacdo da quadra, observando
horarios de funcionamento autorizados pelo Municipio.

5.6.2. E vedado o uso da iluminacdo fora dos horérios regulamentares ou para finalidades diversas das
atividades esportivas, educacionais ou comunitarias autorizadas.
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5.6.3. A empresa sera responsavel pela manutencao, substituicdo de lampadas, refletores e dispositivos
elétricos associados a iluminacdo da quadra, adotando praticas de eficiéncia energética.

5.7. Os materiais de uso, como bolas, redes e produtos de limpeza e higiene, serdo de responsabilidade da
empresa concessionaria. O uso de qualquer equipamento pertencente ao Municipio somente serd permitido
mediante autorizacao formal da Administracéo.

5.8. E expressamente proibido & empresa contratada:

| — realizar, promover, apoiar ou permitir a realizacdo de campeonato de “Abertdo” ou qualquer
competicdo esportiva aberta ao publico em geral sem controle adequado de acesso, seguranca e organizacéo;

Il — realizar eventos noturnos que ndo estejam vinculados as atividades esportivas, educacionais ou
comunitarias previstas no contrato;

Il — permitir ou tolerar o uso, porte, consumo ou comércio de drogas ilicitas, bem como ingresso de
usuarios sob efeito de substancias entorpecentes;

IV — utilizar o espaco para finalidades estranhas ao objeto da concessdo, tais como realizagdo de festas
particulares, baladas, eventos comerciais, shows, confraternizacdes privadas ou atividades de natureza diversa da
pratica esportiva e comunitaria;

V — permitir a realizagdo de eventos com cobranca de ingressos sem autorizacdo prévia e expressa do
Municipio;

VI — ceder, sublocar, transferir ou permitir que terceiros explorem comercialmente a quadra, o prédio de
apoio ou qualquer area concedida, total ou parcialmente, sem anuéncia formal do Municipio;

VIl — instalar estruturas fixas ou provisorias, equipamentos sonoros, palcos, lonas, tendas ou similares
sem autorizacdo prévia da Administracao;

VIII — realizar qualquer intervencdo estrutural, reforma ou obra que néo esteja prevista no ETP ou que
n&o tenha sido expressamente autorizada pelo Municipio;

IX — utilizar equipamentos de som em volume excessivo que prejudique 0 sossego da vizinhanca,
violando normas de convivéncia urbana ou legislagdo ambiental;

X — comercializar produtos proibidos em ambientes publicos (bebidas alcodlicas para menores, itens
inflamaveis, produtos sem procedéncia ou sem autorizagdo sanitaria);

X1 — utilizar o espa¢o para atividades politico-partidarias, comicios, reunides ou atos eleitorais, salvo
em hipdteses autorizadas pela legislacéo e pela Administracao;

X1l — veicular publicidade, faixas, banners, placas ou painéis sem autorizacdo prévia e expressa do
Municipio;

X1l — permitir o uso inadequado do espaco que coloque em risco a segurancga de usuarios, tais como
superlotacdo, praticas esportivas irregulares ou uso inadequado dos equipamentos;

XIV — obstruir acessos, saidas ou rotas de fuga, contrariando normas de seguranga e de prevencao
contra incéndio.

5.9. A instalacdo de qualquer forma de publicidade, banner, placa, faixa, sinalizagdo comercial ou propaganda
temporaria nas dependéncias da quadra dependera de autorizacdo prévia e expressa do Municipio.

5.9.1. E vedada publicidade que:

| — esteja relacionada a bebidas alcoolicas, cigarros, apostas, contetido sexual ou ilicito;

I1 — conflite com a politica institucional do Municipio;

Il — prejudique a visibilidade, acessibilidade ou seguranga dos usuarios;

IV — utilize elementos que possam danificar as estruturas ou a paisagem local,

V — gere poluicdo visual.

5.9.2. Toda publicidade autorizada devera ser removida ao término do evento, sem deixar residuos ou
danos ao patriménio publico.

5.10. O Municipio podera, mediante aviso prévio, ampliar, reduzir ou suspender temporariamente o uso da
quadra, total ou parcialmente, em raz&o de:

| — eventos oficiais;

I1 — manutencéo de infraestrutura;

I11 — condig¢Bes climéticas adversas;

IV — situagdes emergenciais;

V — determinacdes sanitarias ou de seguranca publica; ou
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VI — reformas necessarias.
5.11. A suspensdo temporaria ndo gerara direito a indenizacdo ou compensacao financeira a empresa.

6. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO:

6.1. O modelo de execucdo da concessao foi estruturado para assegurar que a Quadra Sintética Valdori Azevedo
seja operada de forma continua, segura, organizada e voltada ao interesse coletivo, garantindo resultados
concretos desde a assinatura do contrato até a reversdo do espaco ao Municipio.

6.2. A execucdo tem inicio com a formalizacdo do contrato e a publicacdo do extrato oficial, momento em que a
empresa concessionaria assume a posse direta do espaco e passa a ser responsavel pela operacéo integral da
guadra, das estruturas de apoio e das atividades realizadas em suas dependéncias. Imediatamente apds a
assinatura, devera ser realizada vistoria conjunta com o Municipio para registro das condi¢des iniciais do espago.
6.3. A execucdo do contrato organiza-se em fases operacionais interdependentes, que estruturam o ciclo de vida
da concessdo:

6.3.1. Fase de Inicio, Estruturacdo e Adequacdo - Inclui, entre outros:

a) instalacdo da gestéo local, com definicdo de responsaveis, equipe e rotinas internas;

b) cumprimento das metas obrigatorias do Quadro de Metas Obrigatorias, nos prazos estabelecidos;

c) elaboracao e apresentacdo de Plano Operacional Inicial, contemplando politica de uso da quadra,
estratégias de agendamento, normas de convivéncia e seguranga, rotinas de limpeza e manutencdo,
procedimentos de conservacdo preventiva, regras de atendimento a comunidade, transparéncia e informacao ao
usuario, sinalizacéo interna e protocolos sanitérios;

d) instalagdo dos equipamentos, mobiliarios e utensilios necessarios a copa/bar/lancheria;

e) divulgagdo publica do inicio da concessdo, com regras de uso, horérios, valores e canais de
atendimento.

6.3.2. Fase de Gestdo, Operacdo Continua e Atividades Comunitarias - Durante esta fase, a empresa
concessiondria devera:

a) assegurar o funcionamento regular da quadra, observando horarios, reservas, prioridades e
contrapartidas sociais;

b) manter a conservacdo plena do espaco (gramado sintético, alambrados, arquibancadas, vestiarios,
banheiros, calcadas, muros, edificacdo de apoio e paisagismo);

C) garantir abastecimento e reposi¢do de insumos de limpeza, higiene e atendimento ao publico;

d) realizar manutencéo preventiva e corretiva, nos prazos e padrdes definidos pelo Municipio;

e) implementar medidas de seguranca, controle de acesso, monitoramento por cdmeras e protocolos de
prevencdo de acidentes;

f) organizar o uso mediante sistema de agendamento transparente, com prioridade para atividades
escolares, comunitarias e eventos publicos;

g) apoiar a realizacdo de atividades esportivas, culturais, recreativas e de lazer em articulagdo com o
Departamento de Esporte;

h) garantir o adequado funcionamento da copa/bar/lancheria, observando normas sanitarias e de
vigilancia;

i) disponibilizar equipe treinada para atendimento, conservagao, suporte a eventos e manutencao.

6.3.3. Fase de Monitoramento, Controle e Ajustes Operacionais - Inclui:

a) visitas técnicas e vistorias periddicas realizadas pela fiscalizagdo municipal;

b) reunides técnicas entre Municipio e empresa concessionaria para alinhamento de metas e ajustes
operacionais;

c) emissdo de pareceres técnicos sobre cumprimento de metas, qualidade da manutencéo, seguranca e
funcionamento;

d) acompanhamento das contrapartidas sociais, horarios gratuitos e utilizacdo comunitaria;

e) avaliacdo da satisfacdo dos usudrios, por meio de registros oficiais, ouvidoria e instrumentos de
controle social.

Sempre que solicitado, a empresa concessiondria devera fornecer informagdes, documentos e acesso
imediato as instalacOes e sistemas de controle.

6.3.4. Fase de Encerramento e Reversao - Ao final da concessdo, a empresa concessionaria devera:
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a) manter o espago em pleno funcionamento até o Gltimo dia de vigéncia;

b) disponibilizar toda a documentagdo necessaria a fase de encerramento;

c) permitir vistoria técnica final conjunta;

d) reparar eventuais danos apurados, exceto o desgaste compativel com o uso regular;

e) entregar o espaco limpo, organizado e com as estruturas em condi¢cdes compativeis com a vistoria
inicial;

f) retirar bens préprios sem causar danos ao patriménio publico;

g) colaborar com todo o processo de transicéao.

A finalizacdo somente ocorrerd ap6s a emissdo do Termo de Recebimento Definitivo, atestando o
cumprimento das obrigacGes e em consonancia com as disposi¢des especificas sobre encerramento previstas
neste Termo de Referéncia.

7. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO:
7.1. A gestdo do contrato observara os principios da administracdo publica, garantindo eficiéncia,
economicidade, controle, publicidade e preservagdo do patriménio pablico, em conformidade com a Lei n°
14.133/2021.
7.2. Para assegurar adequada governanca contratual, sera instituido sistema de fiscalizagdo composto por agentes
designados pela Administracgdo.

7.2.1. A gestdo contratual contara com:

a) Gestor do Contrato, responsdvel pela supervisdo administrativa, interlocu¢cdo com a empresa
concessionaria, analise de documentos e encaminhamento de decisoes;

b) Fiscal Técnico, responséavel pela verificacdo da execucao fisica e operacional, condigdes estruturais,
qualidade da manutenc¢do, seguranca e funcionamento dos sistemas;

c) Comissdo de Fiscalizacdo, de natureza multidisciplinar, encarregada de avalia¢cdes periddicas da
conformidade contratual;

d) apoio técnico do Setor de Engenharia, quando necessario.

7.2.2. A empresa concessionaria devera:

a) permitir acesso irrestrito aos fiscais;

b) fornecer informagdes, documentos, registros e evidéncias sempre que solicitado;

c) atender prontamente as notificacfes e recomendagdes técnicas.

7.2.3. O acompanhamento seré realizado por meio de:

a) vistorias técnicas periodicas, ordindrias e extraordinérias;

b) inspec¢des de segurancga, limpeza, conservacéo e funcionamento;

c) visitas técnicas para avaliacdo das metas obrigatérias;

d) reunides técnicas de acompanhamento;

e) registros fotograficos e documentais;

f) analise de manifestaces da comunidade e da ouvidoria;

g) emisséo de notificacGes e recomendagdes.

7.2.4. Serdo utilizados indicadores para avaliar:

a) conservacao da quadra e da infraestrutura;

b) cumprimento das metas obrigatorias;

c) qualidade da manutengéo preventiva e corretiva;

d) organizacdo e eficiéncia dos horarios e agendamentos;

e) adequacdo das atividades comunitarias e esportivas;

f) cumprimento das contrapartidas sociais;

g) seguranca e acessibilidade do espago;

h) satisfacdo dos usuérios.

7.2.4. Esses indicadores subsidiardo decisfes administrativas, ajustes operacionais, adverténcias e
demais medidas cabiveis.
7.3. Em caso de irregularidades, sera instaurado procedimento formal, assegurando contraditério e ampla defesa.
Persistindo o descumprimento, poderdo ser aplicadas adverténcia, multa, san¢des restritivas ao direito de licitar e
contratar e, em Gltimo caso, rescisdo contratual, nos termos da legislacéo.
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7.4. Toda a documentacgdo referente a execucdo, fiscalizacdo, laudos, notificagdes, pareceres e registros sera
arquivada no processo administrativo do contrato, garantindo rastreabilidade e seguranca juridica.

7.5. Informacdes relevantes, especialmente sobre horarios gratuitos e contrapartidas sociais, serao divulgadas,
garantindo transparéncia a populacéo.

8. OBRIGACOES DA EMPRESA:

8.1. A empresa concessionaria devera elaborar e manter atualizado cronograma de uso, manutencéo e limpeza,
compatibilizando atividades esportivas, educacionais, culturais e comunitarias, com envio a Administracdo para
ciéncia e acompanhamento.

8.2. Qualquer benfeitoria, reforma ou melhoria dependera de autorizagéo prévia e expressa do Municipio, ndo
gerando direito a indenizagdo ao término da concessdo.

8.3. A empresa concessionaria devera adotar praticas de sustentabilidade ambiental, assegurando o uso racional
de agua e energia, 0 manejo adequado de residuos e a manutengéo do paisagismo.

8.4. Todos os funcionarios da empresa concessionaria deverdo receber capacitagéo periddica em boas préaticas de
higiene, seguranca e gestdo ambiental, garantindo a qualidade dos servigos e a seguranga dos Usuarios.

8.5. Nas atividades esportivas, campeonatos e eventos oficiais realizados no local, a empresa
concessionaria devera arcar com até 50% (cinquenta por cento) das despesas com arbitragem e
seguranga, cabendo ao Municipio complementar o valor, mediante prévio acordo.

8.6. Além das obrigacdes ja previstas, a empresa deverd cumprir permanentemente as seguintes obrigacfes
operacionais especificas, visando garantir o funcionamento adequado, seguro e continuo da Quadra Sintética
Valdori Azevedo:

| — manutencdo preventiva e corretiva: realizar manutencéo regular de todos os equipamentos, estruturas
e instalagdes, incluindo gramado sintético, alambrados, vestiarios, banheiros, edificacbes de apoio, sistemas
hidraulicos e de drenagem;

Il — reposi¢do imediata de materiais e utensilios: providenciar, as suas expensas, a reposicao de itens
danificados, desgastados ou inutilizados, mantendo estoque minimo para limpeza, copa, higiene e atendimento
ao publico;

I11 — limpeza continua e integral: garantir limpeza diaria da quadra, vestiarios, banheiros, areas externas,
copa/bar/lancheria e demais dependéncias, observando padrdes sanitarios e procedimentos de higienizacdo
adequados a ambientes esportivos;

IV — organizacdo dos horarios e reservas: manter sistema atualizado e transparente de agendamento de
horérios, evitando conflitos, garantindo prioridades previstas no contrato e assegurando publicidade a
comunidade, inclusive por meio eletrdnico;

V — controle permanente de acesso e seguranga: implementar e monitorar rotinas de controle de acesso,
prevenindo riscos e preservando a integridade dos usuarios e do patrimoénio;

VI — conservacdo paisagistica e areas verdes: realizar poda, jardinagem, irrigacdo e manutencao
continua dos canteiros e da vegetacdo, preservando o paisagismo e a harmonia do espaco;

VIl — zelo e cuidado com o patriménio pablico: adotar medidas de protecdo e conservacéo do espaco,
evitando danos, uso indevido, sobrecarga das instalagdes e praticas que acelerem desgaste prematuro dos
equipamentos;

VI — uso eficiente dos recursos naturais: adotar praticas de sustentabilidade, como economia de agua e
energia, descarte ambientalmente adequado de residuos e uso racional de insumos;

IX — rotinas de vistoria interna semanal: realizar vistorias internas, registrando condic¢des estruturais,
funcionamento dos sistemas e eventuais necessidades de reparo, mantendo relatério interno disponivel a
fiscalizacéo;

X — manutencdo da copa/bar/lancheria: garantir condi¢cbes de higiene, organizacio, seguranca e
conformidade sanitaria durante todo o periodo de funcionamento, observando normas da vigilancia;

Xl — sinalizag8o interna e orientativa: manter sinalizacdo clara e atualizada sobre regras de uso,
seguranca, horarios, normas sanitarias e adverténcias operacionais;

X1l — atendimento organizado durante eventos: assegurar equipe suficiente para atendimento,
conservacao e limpeza durante eventos esportivos, escolares ou comunitarios autorizados pelo Municipio.
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8.7. A empresa serd integralmente responsavel, independentemente da existéncia de culpa, por todos os danos
causados ao patriménio publico municipal, a terceiros e aos usuarios da quadra sintética durante a vigéncia da
concessdo, oriundos de suas a¢Bes, omissdes, falhas operacionais, acidentes ou mau uso do espago, respondendo
civil, administrativa e criminalmente, quando aplicavel. Essa responsabilidade abrange, entre outros, danos
estruturais, hidraulicos, paisagisticos, mobiliarios, ambientais ou decorrentes de ma conservacdo, sem prejuizo
das penalidades contratuais e legais previstas.
8.8. A empresa devera contratar e manter vigentes, durante toda a execu¢do da concessao, apolices de seguro
compativeis com as atividades desenvolvidas no local, incluindo, no minimo:

| — seguro de responsabilidade civil contra danos causados a terceiros;

Il — seguro de incéndio e danos ao imével, abrangendo a edificagdo de apoio e eventuais instalacfes
adicionais;

I11 — seguro para eventos esportivos ou recreativos, quando aplicavel, cobrindo acidentes pessoais.
8.9. As apolices deverdo ser apresentadas a Administracdo antes do inicio das atividades e sempre que houver
renovacao, devendo constar o Municipio de Paverama como segurado adicional.
8.10. A empresa devera manter a edificacdo e a area externa em conformidade com o Plano de Prevengdo e
Protecdo Contra Incéndio (PPCI) vigente, adotando todas as medidas necessarias para garantir a seguranca dos
usuarios, incluindo:

I — manutencdo, recarga e sinalizacdo adequada de extintores;

I — desobstrucdo de rotas de fuga e saidas de emergéncia;

I11 — manutencéo de luminarias de emergéncia;

IV — execucdo de eventuais adequagdes estruturais ou operacionais determinadas pelo Corpo de
Bombeiros.

9. OBRIGACOES DO MUNICIPIO E FISCALIZACAO:

9.1. A Administraco designara fiscais do contrato ou comissao responsavel pelo acompanhamento da execucao,
com livre acesso as dependéncias da quadra, devendo a empresa concessiondria garantir total cooperagao.

9.2. O Municipio poderd interromper temporariamente a utilizacdo do espaco quando necessario para obras,
manutencéo publica ou eventos oficiais, sem que disso decorra direito a indenizag&o.

9.3. O Municipio podera instaurar processo administrativo para rescisdo contratual em caso de descumprimento
das obrigagdes, assegurando & empresa concessionaria o contraditério e a ampla defesa, nos termos da Lei n°
14.133/2021.

10. ENCERRAMENTO DA CONCESSAO E TRANSICAO:

10.1. A empresa concessionaria poderd solicitar distrato contratual mediante aviso prévio minimo de 30 (trinta)
dias, devendo, nesse periodo, manter o0 atendimento as demandas existentes e a plena conservacao do espago.
10.2. Ao término da concessdo, 0 espaco deverd ser devolvido ao Municipio em perfeitas condigdes de uso,
limpeza e conservagdo, conforme termo de vistoria inicial e laudo conjunto final.

10.3. Em caso de rescisdo ou ndo renovagao, a empresa concessiondria devera colaborar integralmente com o
processo de transicdo, garantindo a continuidade dos servigos publicos e a preservagdo do patrim6nio municipal.

11. CRITERIOS DE MEDIGCAO E DE PAGAMENTO:
11.1. A aferi¢do da execucdo do contrato tera por finalidade verificar o adimplemento das obrigacdes assumidas
pela empresa concessiondria, tanto no que se refere as responsabilidades financeiras quanto as obrigacGes
operacionais e sociais, de modo a assegurar a plena funcionalidade do espaco publico concedido, a adequada
conservacao do patriménio municipal e o cumprimento das contrapartidas em favor da comunidade.
11.2. A medigdo da execucdo contratual serd predominantemente qualitativa, baseada na verificagdo do
cumprimento das obrigagdes estabelecidas neste Termo de Referéncia, no edital e no contrato, considerando,
entre outros, 0s seguintes critérios:

11.2.1. Critérios financeiros:

a) pagamento pontual da outorga onerosa ou da contraprestacdo contratual, nas datas e condicGes
estabelecidas;

b) inexisténcia de parcelas em atraso superiores aos prazos admitidos em contrato;
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c) apresentacdo de comprovantes de pagamento sempre que solicitado pela Administracao.

11.2.2. Critérios operacionais e de manutencéo:

a) execucdo adequada da manutencdo preventiva e corretiva das instalagdes da quadra sintética, do
prédio de apoio e das demais estruturas, garantindo conservacao, seguranca e uso continuo pela comunidade;

b) cumprimento das metas de intervenc6es e melhorias obrigatorias previstas no Quadro de Metas;

¢) manutencdo rotineira de limpeza, organizacao e higienizacdo da quadra, vestiarios, banheiros e areas
de apoio.

11.2.3. Critérios sociais e de uso publico:

a) atendimento das contrapartidas sociais previstas, incluindo a disponibilizacdo de horarios gratuitos ou
prioritarios para uso comunitario, escolar ou de projetos sociais, conforme estabelecido no contrato;

b) observancia das normas de seguranca, acessibilidade, higiene e boas praticas de gestdo de espagos
publicos;

c) compatibilizacdo do uso remunerado com as atividades oficiais do Municipio, especialmente as
promovidas pelos setores de Esporte, Educacdo e Cultura.

11.2.4. Critérios de percepcdo social:

a) grau de satisfacdo da comunidade usuéria, aferido por meio de manifestacdes oficiais, registros da
Ouvidoria e informacdes colhidas pela fiscalizagéo;

b) auséncia de condutas que prejudiquem o acesso universal, a fungdo social do espaco ou a imagem
institucional do Municipio.
11.3. Para fins de medicdo, a Administracdo poderd utilizar, isolada ou conjuntamente, 0s seguintes
instrumentos:

a) vistorias técnicas e administrativas realizadas pela fiscaliza¢do designada;

b) registros fotogréaficos e relatorios de visitas;

c) andlise de ocorréncias, reclamaces, notificacdes e manifestacfes da comunidade;

d) documentos apresentados pela empresa concessionaria, quando solicitados, especialmente
comprovantes de pagamento, registros de manutencéo e agenda de uso do espago.
11.4. O pagamento da outorga onerosa devida pela empresa concessionaria sera realizado na forma estabelecida
em contrato, podendo consistir em:

a) pagamento a vista, como condigdo para formalizagdo da concesséo; e/ou

b) pagamento parcelado, em periodicidade mensal (ou outra que vier a ser fixada em edital), mediante
depdsito em conta oficial do Municipio, independentemente da receita auferida pela empresa com a exploragdo
do espago.
11.5. Os prazos para quitagdo das parcelas financeiras observaréo a data de vencimento fixada em contrato, ndo
podendo, em regra, ultrapassar o quinto dia Gtil do més subsequente ao da competéncia. O ndo pagamento no
prazo sujeitara a empresa concessiondria a incidéncia de multa moratdria e atualizacdo monetéria pelo indice
oficial definido em edital, podendo a inadimpléncia superior ao periodo estabelecido em contrato (por exemplo,
90 dias) ensejar a instauragdo de processo de rescisdo contratual e demais medidas cabiveis.
11.6. Para fins de controle e comprovagdo da execugdo, a empresa concessiondria devera:

a) apresentar, sempre que solicitado, comprovantes de recolhimento das parcelas financeiras devidas;

b) manter registro atualizado das a¢fes de manutencdo preventiva e corretiva realizadas;

c) manter registro organizado do uso do espaco, especialmente dos horarios destinados as contrapartidas
sociais e as atividades oficiais do Municipio.
11.7. O acompanhamento das obrigacdes contratuais podera resultar em recebimento provisério da execucdo em
base continua, consubstanciado em relatérios e registros da fiscalizacdo que atestem a conformidade da gestdo
do espaco em determinado periodo, sem prejuizo da responsabilidade integral da empresa pelas obrigacGes ao
longo de toda a vigéncia.
11.8. O recebimento definitivo da concessdo ocorrerd ao final da vigéncia contratual, mediante vistoria conjunta
entre a Administracdo e a empresa concessionaria, ocasido em que devera ser verificado:

11.8.1. o cumprimento integral das obrigac@es financeiras, operacionais e sociais previstas no contrato;

11.8.2. as condicdes fisicas e funcionais do espaco concedido, avaliando-se se sera restituido em estado
de conservacdo compativel com o uso regular e com a vistoria inicial; e
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11.8.3. a necessidade de lavratura de termo circunstanciado de encerramento contratual, contendo a
descricdo das condi¢des de devolucdo do bem.
11.9. A Administracdo podera rejeitar total ou parcialmente a execugdo contratual, em qualquer fase da vigéncia,
caso verifique descumprimento das obrigacfes assumidas, cabendo a empresa concessionaria sanar, as suas
expensas, as irregularidades apontadas, no prazo que vier a ser fixado em notificacdo formal.
11.10. O descumprimento reiterado ou grave das obrigacGes de pagamento, manutencdo ou atendimento das
contrapartidas sociais poderad ensejar a aplicacdo de sancdes contratuais, desconto proporcional em eventuais
créditos, retencdo ou execucdo de garantias, bem como a rescisdo contratual, sem prejuizo das responsabilidades
civis, administrativas e legais.
11.11. A responsabilidade civil da concessionaria sera aquela prevista no item 8.7.

12. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DA EMPRESA CONCESSIONARIA:
12.1. A empresa concessionaria serd selecionada por meio de procedimento de licitagdo, na modalidade
Concorréncia, sob a forma eletrdnica, com adocdo do critério de julgamento de maior oferta de outorga, nos
termos da Lei n® 14.133/2021 e demais normas aplicaveis.
12.2. A exploracdo do objeto dar-se-4 de forma integral, abrangendo a totalidade do espago e dos servigos
correlatos descritos neste Termo de Referéncia, observados o Quadro de Metas Obrigatérias, o plano de
operacdo aprovado e as condicdes estabelecidas no edital e no contrato.
12.3. Para fins de habilitagdo, o licitante deverd comprovar o atendimento aos requisitos que serdo especificados
no edital, a ser elaborado pela Assessoria Juridica, incluindo, no minimo:

a) Habilitagdo juridica;

b) Regularidade fiscal, previdenciaria, social e trabalhista;

¢) Qualificacdo econdmico-financeira compativel com as obrigacGes assumidas; e

d) Qualificacdo técnica, quando couber, conforme exigéncias a serem definidas no edital, relacionadas a
capacidade de gestdo de atividades comerciais e de atendimento ao publico.

13. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO:

13.1. A estimativa do valor da contratacdo, acompanhada dos precos unitérios referenciais, das memdrias de
calculo e dos documentos de suporte — contendo os parametros utilizados para a obtengdo dos valores e para 0s
respectivos calculos — consta em documento proprio, em conformidade com a legislacéo vigente.

13.2. O custo estimado total da contratacdo (valor de referéncia da outorga e demais parametros econémicos) é
de no minimo R$ 736,57, mensais, conforme demonstrado no Laudo Técnico do Setor de Engenharia, que
integra o presente Termo de Referéncia como anexo.

14. ADEQUACAO ORCAMENTARIA:

14.1. Néo se aplica ao presente objeto a necessidade de dotacdo orcamentaria especifica para cobertura de
despesas, uma vez que se trata de concessdo de uso oneroso de imdvel publico, sem geracdo de despesa direta ao
Municipio, resultando, ao contréario, em ingresso de receitas decorrentes da outorga e das contraprestacGes
financeiras estabelecidas em contrato.

Paverama/RS, 28 de novembro de 2025.

ALEXANDRE LUIS KLEBER
Secretario Municipal de Administragdo, Fazenda e Planejamento
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